LOKALIZACJE - NUANU CITY

Nuanu City na Bali: co juz dziata, co
powstaje i co to znaczy dla kupujgcego

25 wrzesnia 2026 - 9 minczytania - Lokalizacje - Krok1z4
Nuanu to zaplanowane od podstaw kreatywne miasteczko na wybrzezu Tabanan. Szkota, beach

club i sciezki dla pieszych ruszyty, zanim powstata wiekszos¢ doméw - to odwrotnosc tego, jak
zwykle rosnie Bali.

Czytaj online: https://riserealbali.com/pl/poradniki/nuanu-city-bali/

W SKROCIE

Nuanu Creative City to zaplanowane miasteczko na 44 hektarach na wybrzezu
Nyanyi w Tabanan, 15-30 minut od Canggu. Oficjalnie otwarto je 30 sierpnia 2025
r., po ponad Rp 2,4 bin inwestycji (SWA, 2026). Dziata tam ponad 30 miejsc — od
szkoty miedzynarodowej po beach club —a pod koniec 2026 r. otwiera sie
dzielnica gastronomiczna.

44 ha Rp 2,4 bln+ 30+ 4000+
powierzchnia objeta zainwestowane w projekt, dziatajgcych juz projektow odwiedzajgcych dziennie,
masterplanem SWA, 2026 i miejsc Genius Group, sierpien 2026
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Gdzie lezy Nuanu i jak tam dojechaé

Nuanu lezy na potudniowo-zachodnim wybrzezu, w wiosce Beraban, dystrykt Kediri, w regencji
Tabanan. Znajduje sie miedzy Seseh a $wigtynig Tanah Lot. Pererenan jest jakies$ dziesie¢ minut
wzdtuz wybrzeza, centrum Canggu 15-30 minut w zaleznos$ci od ruchu, a lotnisko mniej wiecej
godzine drogi.

Plaza ma czarny, wulkaniczny piasek i mocny przybdj, wiec nadaje sie na zachody stonca i surfing,
nie do ptywania. Nie ma tu transportu publicznego. Mieszkancy poruszajg sie skuterem,
samochodem albo aplikacjg przewozowa.

= 10 min 15-30 min = 1 godz.
do Pererenan do Canggu do lotniska Ngurah Rai
drogg wzdtuz wybrzeza zaleznie od ruchu przez Mengwi

Zrodto: Przewodniki podréznicze i oglgdania Rise Real Bali, 2026; czasy dojazdu to szacunki
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Miasteczko zbudowane wedtug jednego planu

Nuanu dziata na jednym masterplanie obejmujgcym cate 44 hektary. Deweloper najpierw wytyczyt
drogi, szkoty i przestrzenie publiczne, a dopiero potem uwolnit dziatki wokot nich. Z
dotychczasowej inwestycji okoto Rp 493 mld poszto samo na infrastrukture, w tym okoto 5 km
Sciezek dla pieszych i pojazdow elektrycznych.

Oficjalne otwarcie odbyto sie 30 sierpnia 2025 r. Do sierpnia 2026 r. Genius Group naliczyt ponad
30 dziatajgcych projektow i ponad 4000 odwiedzajgcych dziennie. Indonezyjskie Ministerstwo
Gospodarki Kreatywnej odwiedzito Nuanu w maju 2026 r. i uznato je za wzorcowgq dzielnice
gospodarki kreatywne;j.

SIERPIEN 2023

ProEd Global School otwiera kampus w Nuanu

Szkofa wedtug programu Cambridge, przyjmujgca dzieci od ztobka po Year 11.
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30 SIERPNIA 2025

Oficjalne otwarcie

Nuanu Creative City otwiera sie dla publicznosci jako dziatajgce miasteczko.

CZERWIEC-LIPIEC 2026
FOTO Bali Festival

PieC tygodni, 36 artystéw z 24 krajow i ponad 25 000 odwiedzajgcych.

SIERPIEN 2026

Genius City, pierwsza faza

Otwiera sie kampus edukacyjny z 235 uczniami.

@ 'V KW.2026
Migkkie otwarcie Sutala Market

Dzielnica gastronomiczna i lifestylowa na 17 000 m?, ponad 50 najemcow.

Zrédto: SWA.co.id, 2026; GlobeNewswire (Genius Group), 6 sierpnia 2026; ANTARA, 10 maja 2026;
nuanu.com, strona wydarzenia otwarcia; Media Pelangi, 26 sierpnia 2023; BaliNews.id, lipiec 2026
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Co juz dziata

Wszystko w tabeli ponizej dziata naprawde, to nie wizualizacja. WoziliSmy klientow po Nuanu
podczas dni oglgdania, a oferta zmienia sie co kilka miesiecy wraz z nowymi otwarciami.

Miejsca dziatajace w Nuanu, wrzesien 2026

MIEJSCE CO TO JEST DLACZEGO WAZNE DLA KUPUJACEGO

ProEd Global School Szkota Cambridge, ztobek — Year 11 Rodzina moze mieszka¢ w zasiegu spaceru
od szkoty

Genius City Kampus edukacyjny Genius Group Studenci i personel potrzebujg mieszkan przez
caty rok

Luna Beach Club Beach club na czarnym piasku Przycigga gosci na wynajmowanych willach

THK Tower Wieza widokowa nawigzujgca do idei Tri Symbol Nuanu, najczesciej fotografowane miejsce

Hita Karana

Lumeira Sauna koputowa opalana drewnem Publicznos¢ wellness

Aurora Media Park, Przestrzenie sztuki immersyjnej Ruch turystyczny na eventy i

The Dome wycieczki jednodniowe

Earth Sentinels, 14-metrowe rzezby Daniela Poppera, Odwiedzajgcy jednodniowi i rodziny

Magic Garden ogrod motyli

Labyrinth Art Gallery Przestrzen wystawowa programu Art & Bali Jesienny sezon artystyczny

Nuanu Kids Academy Darmowe zajecia artystyczne dla dzieci z okolicy Wiezi z sgsiednimi wioskami
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Zrodto: nuanu.com; danielpopper.com; ANTARA, 10 maja 2026; ogladania Rise Real Bali,
2025-2026
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Festiwale, ktore wypetniajg kalendarz

Odwiedzajgcy jednodniowi liczg sie dla kazdego, kto wynajmuje tu wille. Pokazujg, ze ludzie
przyjezdzajg do samego Nuanu, nie tylko do Tabanan. FOTO Bali trwato od 3 czerwca do 12 lipca
2026 r. i przyciggneto ponad 25 000 osob.

Jesien nalezy do sztuki. Art & Bali 2026 przywiozto 23 galerie i ponad 300 artystow 11-13 wrze$nia,
a jego gtbwna wystawa w Labyrinth Art Gallery jest otwarta do 29 listopada. Nuanu Cultural Week
w okresie Lebaranu 2026 celowato w 35 000 odwiedzajgcych.

25 000+ 300+ 29 lis.
odwiedzajgcych FOTO Bali artystow na Art & Bali 2026 koniec wystawy Art & Bali
3 czerwca - 12 lipca 2026 23 galerie 2026

Zrodto: Time Out i Trend Hotspot o FOTO Bali, 2026; nuanu.com i Danamic, 16 wrze$nia 2026, o Art
& Bali; Media Indonesia o Nuanu Cultural Week, 2026
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Szkoty — i dlaczego rodziny pytajg teraz o Tabanan

Przez lata Tabanan tracito kupujgcych z dzie¢mi w tym momencie, gdy tylko je wymienialiSmy.
Najblizsze szkoty miedzynarodowe byty w Canggu. ProEd Global School to zmienito, i teraz rodzice
pytajg najpierw, ile minut willa ma do bramy szkoty.

Genius City dokfada drugi punkt oparcia. Jego pierwsza faza otworzyta sie w sierpniu 2026 r. z
235 uczniami — projekt, ktory Genius Group wycenit na okoto Rp 248 mld po kursie naszej strony.
Firma spodziewa sie okoto 600 uczniéw do grudnia 2026 r. Studenci, nauczyciele i personel
potrzebujg mieszkan przez caty rok, co daje okolicy popyt niezalezny od sezonu turystycznego.
Optaty w gtéwnych szkotach wyspy sg w naszym poradniku o szkotach miedzynarodowych.

Zrodto: GlobeNewswire (Genius Group), 6 sierpnia 2026; Media Pelangi, 26 sierpnia 2023;
oglgdania Rise Real Bali, 2025-2026
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Kupno nieruchomos$ci w Nuanu

Strona inwestycyjna Nuanu wymienia 13 projektow mieszkaniowych i hotel w ramach masterplanu.
Wokoét niego, na wybrzezu Nyanyi, sprzedaje sie wiecej projektow pod wiasnymi nazwami.
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Wiekszos$c¢ sprzedaje sie jako leasehold z przedtuzeniem, a kilka oferuje petng wtasnos¢ przez
strukture spotki. Warunki réznig sie miedzy projektami, wiec czytaj umowe, nie folder.

W naszym katalogu studia i apartamenty w Nuanu i wokét niego zaczynajg sie ponizej Rp 2 mid, a
wille 3-5-sypialniowe kosztujg wyraznie wiecej. Terminy oddania rozciggajg sie od 2026 do 2028
r., wiec sprawdzaj, co jest gotowe, a co dopiero fundamentem. Strona okolicy Nyanyi i Nuanu
wymienia kazdy projekt, ktory mamy w ofercie.

Foldery Nuanu podajg zwroty powyzej 10% rocznie. To projekcje brutto, przed zarzgdzaniem,
podatkiem i pustymi nocami. Nasz model dla willi z basenem w Nyanyi wychodzi na 7-9% netto
rocznie przy obtozeniu 70%.

Zrédto: nuanu.com/invest, wrzesien 2026: katalog i model dochodowosci Rise Real Bali,
wrzesien 2026
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Nasz wlasny projekt tutaj — powiedziane wprost

Rise Villas, nasz wtasny projekt deweloperski, stoi w Nuanu: siedem willi z jedng lub dwiema
sypialniami. Jestesmy tam jednoczesnie deweloperem i posrednikiem, wiec pokazujemy dla niego
te same dokumenty, co dla cudzego projektu. Chodzi o pozwolenie na budowe (PBG), dzierzawe
gruntu i model dochodowosci liczony po kosztach.

Jesli porownujesz Rise Villas z sgsiednim projektem, przepuscimy oba przez ten sam
model przy tym samym obtozeniu. WolelibySmy straci¢ sprzedaz, niz wygrac jg tadniejszym
arkuszem kalkulacyjnym.
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Komu pasuje Nuanu

Nuanu sprawdza sie dla kupujgcych z piecioletnim horyzontem, ktérzy chcg ceny pogranicza przy
juz dziatajgcych ustugach. Pasuje tez rodzinom, ktore chcg szkoty w poblizu i spokojniejszego
wybrzeza niz Canggu. Otwarcie Sutala Market i kolejna fala projektow dotozy kawiarni i wydarzen
w ciggu najblizszych dwoch-trzech lat.

Dobrze pasuje Warto zaplanowac

e Rodzinom, ktore chcg szkoty w zasiegu spaceru Dojazd do Canggu po nocne zycie

e Kupujgcym pod wynajem gosciom, ktorzy przyjezdzajg na Plaze do ptywania gdzie indziej, bo przybdj w Nyanyi
eventy i do beach clubu nalezy do surferow

e Kupujgcym, ktorzy wolg dzielnice zbudowang wedtug Terminy oddania rézne w kazdym projekcie, czes¢ w
jednego masterplanu 2028 .

e Zdalnym pracownikom, ktdrzy chcg spokojniejszej bazy Warunki dzierzawy réznigce sie umowa od umowy

blisko Canggu
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Popros kazdy projekt o wyliczenie netto z dotgczong umowag zarzgdzania
Odwiedz w dzieh powszedni, a potem przejedz do Canggu o 17:00, zeby zobaczy¢, jak wyglada dojazd naprawde

PotwierdZz w umowie termin oddania i warunki przedtuzenia dzierzawy

L K KX

Sprawdz strefe zagospodarowania przed zadatkiem

Zrédto: Oglgdania Rise Real Bali w Nuanu, 2024-2026; BaliNews.id o Sutala Market, lipiec 2026

Co to znaczy dla kupujgcego

Nuanu to zaplanowane miasteczko na 44 hektarach w Tabanan, 15-30 minut od Canggu, otwarte
oficjalnie 30 sierpnia 2025 r.

®

Zainwestowano ponad Rp 2,4 blin, a dziata juz ponad 30 projektéw i miejsc.

Szkota Cambridge i kampus Genius City dajg catoroczny popyt na mieszkania, niezalezny od turystyki.

Zwroty z folderéw powyzej 10% to liczby brutto. Nasz model netto dla willi w Nyanyi to 7-9% przy
obtozeniu 70%.

® 6® G

Sutala Market, dzielnica gastronomiczna na 17 000 m?, otwiera sie miekko w IV kw. 2026.

®

Czeste pytania

Czym jest Nuanu na Bali?

Nuanu Creative City to prywatnie zaplanowane miasteczko na 44 hektarach na
wybrzezu Nyanyi w Tabanan. Ma szkote miedzynarodowg, kampus edukacyjny, beach
club, galerie, przestrzenie sztuki i projekty mieszkaniowe. Otwarto je oficjalnie 30
sierpnia 2025 .

Gdzie na mapie lezy Nuanu?

Na potudniowo-zachodnim wybrzezu Bali, w wiosce Beraban, dystrykt Kediri, Tabanan,
miedzy Seseh a Tanah Lot. Pererenan jest jakies$ dziesie€ minut drogi, centrum Canggu
15-30 minut, a lotnisko mniej wiecej godzine.

Czy w Nuanu jest szkota?

Tak. ProEd Global School prowadzi tam kampus wedtug programu Cambridge dla dzieci
od ztobka po Year 11, a Genius Group otworzyt w sierpniu 2026 r. pierwszg faze
kampusu Genius City z 235 uczniami.
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Co mozna zobaczy¢ w Nuanu?

Wieze widokowg THK Tower, Luna Beach Club, rzezby Earth Sentinels Daniela Poppera,
przestrzenie sztuki Aurora Media Park i The Dome oraz saune Lumeira. FOTO Bali
odbywa sie wczesnym latem, a Art & Bali we wrzesniu.

Czy cudzoziemiec moze kupi¢ nieruchomos$¢ w Nuanu?

Tak, najczesciej jako leasehold z przedtuzeniem zapisanym w umowie — tak samo, jak
cudzoziemcy kupujg gdzie indziej na Bali. Kilka projektéw w poblizu oferuje petng
wtasnos¢ przez spotke z kapitatem zagranicznym (PT PMA).

Jaka stope zwrotu z najmu moze dac¢ willa w Nuanu?

Foldery projektéw podajg zwroty brutto powyzej 10% rocznie. Po zarzgdzaniu, podatku i
pustych nocach nasz model daje willi z basenem w Nyanyi 7-9% netto przy obtozeniu
70%. Kazdy projekt modelujemy na jego wtasnej umowie zarzgdzania.

Skad to wiemy

Fakty o Nuanu pochodzg ze zrodet oficjalnych i prasowych z datami: strony wtasnej projektu,
komunikatu Genius Group z 6 sierpnia 2026 r., raportu ANTARA z wizyty ministerstwa, danych
inwestycyjnych SWA i raportow z festiwali. Liczba odwiedzajgcych i dziatajgcych projektéw to dane
Genius Group, nie nasz niezalezny pomiar. WartosS¢ Genius City to liczba podana przez Genius
Group, przeliczona na rupie po kursie naszej strony. Czasy dojazdu zmieniajg sie wraz z ruchem.
Przedziaty cenowe i model 7-9% netto pochodzg z naszego katalogu i naszego modelu, nie od
Nuanu. Rise Villas to nasz wtasny projekt i zaznaczamy to za kazdym razem, gdy go wspominamy.

— SWA.co.id, raport inwestycyjny Nuanu Creative City, 2026

— GlobeNewswire, Genius Group uruchamia pierwszg faze Genius City w Nuanu, 6 sierpnia 2026
— ANTARA, Ministerstwo Gospodarki Kreatywnej wspiera Nuanu Creative City, 10 maja 2026

— nuanu.com, strony otwarcia, Art & Bali 2026 i inwestycji

— BaliNews.id, Sutala Market, lipiec 2026

— Time Out i Trend Hotspot, FOTO Bali Festival 2026

— Katalog i model dochodowosci Rise Real Bali, wrzesien 2026

Rise Real Bali to agencja nieruchomosci na Bali. Piszemy na podstawie transakcji, ktore prowadzimy, i
danych publicznych - i podajemy zrédta.

Autor: Dmitrii Rogov, Rise Real Bali.
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Zastrzezenie

Materiat ma wytgcznie charakter informacyjny. Nie jest ofertg, indywidualng rekomendacjg inwestycyjng ani obietnicg dochodu. Stopy zwrotu to nasze
szacunki przy zatozeniach podanych w tekscie; rzeczywisty wynik zalezy od rynku, zarzgdzania, sezonowosci i zmian przepiséw. Ceny, ukfady i warunki
moggq sie zmieni¢ bez uprzedzenia i nie sg czescig zadnej umowy. Przed wptatg rezerwacji sprawdz dokumenty, strukture wiasnosci i obcigzenia podatkowe
z indonezyjskim prawnikiem i doradcg podatkowym. Ceny podajemy w rupiach indonezyjskich (IDR, Rp), zgodnie z ustawg nr 7 z 2011 r. o walucie i
rozporzgdzeniem Bank Indonesia nr 17/3/PBI/2015, art. 11. Petna tre$¢ zastrzezen: https://riserealbali.com/pl/legal/disclaimer/

Masz pytania do tego materiatu?

Napisz do nas na WhatsApp: +62 812 3769 2133 - wa.me/6281237692133
Ten materiat online: riserealbali.com/pl/poradniki/nuanu-city-bali/
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