BUDOWA - MATERIALY

Z czego buduje sie wille na Bali: beton,
bloczki, tek i bambus oraz ile kazdy kosztuje

3 pazdziernika 2026 - TIminczytania - Stopa zwrotu

Nazwa materiatu w folderze mowi niewiele o tym, jak willa zniesie trzesienia ziemi, deszcz i termity.
Oto, czego naprawde uzywajg wykonawcy na Bali, co pokazujg badania i o co zapytaC przed zaptata.

Czytaj online: https://riserealbali.com/pl/poradniki/materialy-budowlane-willa-bali/

W SKROCIE

Wiekszos¢ willi na Bali stoi na monolitycznym szkielecie zelbetowym liczonym
wedtug normy SNI 1726:2019, ze Scianami z bloczkéw i dachem z blachy lub
betonu. Tek, merbau i bambus idg na stolarke, sufity i pawilony. Worek cementu
50 kg kosztowat w marcu 2026 r. Rp 63 000-70 000 (Medcom), a ceny
materiatow wzrosty 0 9,52% w rok do sierpnia (BPS).

Rp 6300070 P 999000~

P 800 000 +9,52% 47-52 MPa
000 . . e

bloczki hebel za metr hurtowe ceny materiatow wytrzymato$¢ na Sciskanie

worek cementu 50 kg, szescienny, 2026 . budowlanych, rok do balijskiego bambusa
marzec 2026 r. (Medcom) (Mamikos) sierpnia 2026 r. (BPS) petung i tali
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Z czego buduje sie wille na Bali?

Wiekszos$¢ buduje sie tak samo: monolityczny zelbetowy szkielet, Sciany z bloczkéw miedzy stupami i
dach z blachodachowki, dachowki cementowej albo ptaskiej ptyty. Drewno i bambus ladujg gtownie
tam, gdzie je wida¢: w drzwiach, sufitach, tarasach i pawilonach. Zaden rejestr nie notuje materiatéw
budynek po budynku, wiec opisujemy praktyke, nie statystyke.

Willa to nie jeden materiat. Stowo na wizualizacji rzadko mowi, co niesie obcigzenie. Zacznij od
szkieletu, bo catg reszte mozna naprawi¢ albo wymieni¢ bez ruszania konstrukcji.

Typowe materiaty wedtug czesci budynku

CZESC ZWYKLY MATERIAL DLACZEGO

Szkielet Zelbet monolityczny: stupy, belki, stropy Liczony na obcigzenia
sejsmiczne

Sciany Cegta czerwona, bloczki batako lub hebel, tynkowane Tanie w murowaniu i

wypetniajg s zkielet

Dach Blachodachowka, daché wka cementowa lub ptaska ptyta; strzecha Lekki, szczelny, szybki w montazu
na bungalowach

Drzwi, sufity, Tek lub merbau Wyglad i naturalna trwato $¢
tarasy
Pawilony, pergole Bambus lub drewno Styl i mniejsze obcigzenie

Zrodto: Praktyka budowlana Rise Real Bali, 2023-2026; oficjalny rejestr materiatéw budowlanych
nie istnieje
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Dlaczego szkielet jest betonowy i wedtug czego go licza?

Bali lezy w strefie trzesien ziemi, wiec konstrukcje liczy sie na wstrzasy poziome, nie tylko na ciezar.
Indonezyjska norma sejsmiczna dla budynkéw to SNI 1726:2019. Zastgpita wydanie z 2012 r., opiera sie
na krajowej mapie zagrozen z 2017 r. i przejmuje przepisy z amerykanskiej normy ASCE 7-16. Zelbet
jest domysSinym szkieletem, bo inzynierowie umiejg go policzy¢ na takie obcigzenie.
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Popros dewelopera o rysunki konstrukcyjne i obliczenia stojgce za pozwoleniem na budowe (PBG),
nie tylko o harmonogram wykonczenia. Przewodnik po PBG i SLF opisuje, co sprawdzajg inspektorzy,
a lista kontrolna due diligence porzadkuje dokumenty.

Zrodto: SNI 1726:2019 i jej podstawa, wedtug Universitas Syiah Kuala, Jurnal Teknik Sipil; PP 16/2021
o budynkach
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Ktéry materiat na Sciany jest najtanszy
na Bali: cegta, batako czy hebel?

W jedynym znalezionym przez nas poréwnaniu kosztéw z Bali najtansze byto batako (pustak
betonowy). Cegta czerwona wyszta o 6% drozej, a hebel (beton komorkowy) o 26% drozej. Badanie
wycenito trzema sposobami Sciany budynku szkoty w Denpasar (ASTONJADRO, t. 15, 2026), wiec
dotyczy jednego budynku, nie willi. Czytaj to jako ranking, nie cennik.

Hebel jest Izejszy i wystepuje w wiekszych elementach, wiec murarz ktadzie go szybciej. W tym
projekcie i tak przegrat kosztem. Bloczki sprzedaje sie po Rp 500 000-800 000 za metr szeScienny,
co daje okoto Rp 7 200 za standardowy bloczek 60 x 20 x 10 cm przy Rp 600 000 (Mamikos, 2026).

Cement, drugi podstawowy materiat, kosztowat od Rp 63 000 w Padang do Rp 70 000 w Gresik i Tiga
Roda za worek 50 kg w marcu 2026 r. (Medcom). Hurtowe ceny budowlane byty 0 9,52% wyzsze niz
w sierpniu 2025 r. (BPS), wiec kazdg wycene starsza niz rok traktuj jako nieaktualng. Jak dzieli sie
budzet, pokazuje nasz przewodnik o kosztach budowy.

Koszt $cian jednego budynku szkoty w Denpasar, trzy materiaty

MATERIAL SCIAN KOSZT WOBEC BATAKO
Batako Rp 402 min —

Cegta czerwona Rp 426 min +6%

Hebel Rp 508 miIn +26 %

Zrédto: Astarianiiin., Comparison of Wall Construction Costs Using Brick, Batako, and Hebel in
Denpasar City, ASTONJADRO t. 15 nr 2, 2026; procenty to nasza arytmetyka; Mamikos, przewodnik po
cenach hebla, 2026; Medcom, marzec 2026 r.; hurtowy indeks cen BPS, sierpien 2026 r., za
GoodStats, 8 wrzesnia 2026 r.
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Jaki dach sprawdza sie@ w deszczach na Bali?

Blachodachdwka to odpowiedz budzetowa, a strzecha — premium. Projekt Politeknik Negeri Bali z
2023 r. wycenit siedem rodzajow dachow dla budynku targowego i uznat zwyktg blachodachéwke za
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najtanszg. Najdrozszy z siedmiu kosztowat 47 % wiecej, a dachdéwka cementowa lgdowata posrodku
stawki. Badanie uzyto cen z lat 20212022, wiec ufaj rankingowi, nie rupiom.

Strzecha (alang-alang) sprzedaje wyglad. Potozenie kosztuje okoto Rp 350 000 za m?, a wymiana jest
potrzebna co piec do dziesieciu lat. W porze deszczowej dach petni tez role odwodnienia, wiec
spadek i rynny liczg sie tak samo jak sama pokrywa.

Zrodto: Politeknik Negeri Bali, analiza kosztéw materiatéw dachowych, raport z pracy kofcowej, 2023;
Pablo Luna Studio, 5 lipca 2024 r., o koszcie i trwatoSci strzechy
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Tek czy merbau: ktére drewno na drzwi, sufity i tarasy?

Oba to dobre drewno pod dachem i zadne nie jest tanim skrotem. Tek jest Izejszy i stabilny przy
schnieciu. Merbau jest gestsze i wyzej oceniane pod wzgledem trwatoSci nad ziemia. Etykieta liczy
sie mniej niz klasa, wilgotno$¢ i pochodzenie pnia.

WiekszosS¢ sprzedawanego dzis teku pochodzi z plantacji, a CIRAD zauwaza, ze jego trwatos¢ zalezy
od wieku i pochodzenia drzewostanu. Merbau pochodzi gtéwnie z laséw naturalnych, a przeglad
TRAFFIC z 2009 r. wskazat nielegalny handel i obawy o zréwnowazenie w krajach jego wystepowania,
w tym w Indonezji. Popro$ wiec dostawce o dokument legalno$ci SVLK. Od stycznia 2013 r. jest
obowigzkowy dla kazdego podmiotu w indonezyjskim tancuchu drzewnym.

Ceny drewna zmieniajg sie powoli. Hurtowy indeks BPS dla belek drewnianych wzrdst o 0,82% w
czerwcu 2026 r., a dla desek 0 0,12% w lipcu. Nie znalezZliSmy publicznej ceny za metr szeScienny
tartego teku ani merbau na Bali, wiec zbieraj wyceny na wiasng liste ciecia.

Tek i merbau w porownaniu

TEK MERBAU
Gestosé Okoto 670 kg/m?3 Okoto 830 kg/m?3
Odpornosé na gnicie Klasa 1-3, zaleznie od drzewostanu i wieku Klasa 1 nad ziemig, klasa 3 w gruncie
Termity Srednio trwaly Odporny
Skad pochodzi Gtdwnie z plantaciji Gtownie z laséw naturalnych

Zrodto: CIRAD Tropix, Teak, 2023; Queensland Department of Agriculture, karta informacyjna drewna
merbau; TRAFFIC Southeast Asia, Review of trade in merbau, 2009; OECD OPSI o SVLK; hurtowe
indeksy cen drewna BPS, za Katadata, czerwiec i lipiec 2026 .
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lle kosztuje bambusowa willa na Bali?

Publicznego cennika nie ma i go nie wymyslimy. Bukit Vista usuneto widetki za m2 ze swojego
przewodnika o budowie z sierpnia 2026 r., bo brakowato przejrzystych zrodet. Bambus konstrukcyjny
projektuje sie i wykonuje na zaméwienie, wiec jedyng uczciwag liczbg jest przedmiar do

Twoich rysunkow.

Dowody na wytrzymatoS¢ sg lepsze niz dowody na cene. Dwa lokalne gatunki, petung i tali,
wytrzymujg w testach 47-52 MPa na Sciskanie i nadajg sie do niskiej zabudowy. To samo badanie
mowi, ze tradycyjng ochrone, czyli moczenie w wodzie morskiej, wedzenie i drewniane kotki, trzeba
unowoczes$ni€ klasyfikacja, potgczeniami na Sruby i powtokami ochronnymi. IBUKU, balijski
wykonawca z bambusa, impregnuje tyczki roztworem boru i podaje trwato$¢ konstrukcyjng co
najmniej 25 lat z obliczen swoich inzynierow. To wiasna liczba firmy, nie niezalezny test.

Budynek z bambusa nadal potrzebuje PBG jak kazdy inny wedtug PP 16/2021, a bank albo kolejny
kupujacy o nie zapyta. Przy willach na wynajem bambus widzimy gtdownie w pawilonach i pergolach, a
nie w gtdwnej konstrukcji.

47-52 MPa 25 lat

wytrzymato $¢ na Sciskanie, minimalna trwato §¢

petung i tali konstrukcyjna,

ArtComm. t. 8. nr 2 wiasne oszacowanie
inzynierskie IBUKU
FAQ IBUKU

Zrédto: Universitas Bali Internasional, AtComm t. 8 nr 2, architektura bambusowa na Bali; FAQ IBUKU:
Bukit Vista, koszty budowy willi 2026, 11 sierpnia 2026 r.; PP 16/2021
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Jak chroni€ wille przed termitamii wilgocig?

Okresl ochrone w trakcie budowy, gdy kosztuje najmniej. BRIN przebadat 45 indonezyjskich gatunkéw
drewna wedtug SNI 7207:2014. Tylko 7 byto wysoce odpornych na termity ziemne, a 6 bardzo trwatych
wobec termitow drewna suchego. Odporno$¢ na jeden typ nie przewidywata odpornosci na drugi,
wiec ,drewno odporne na termity” nie jest specyfikacjg.

Popros o cztery rzeczy: zabieg przeciw termitom w gruncie pod ptytg, drewno impregnowane,
hydroizolacje pod ptytamitazienek i krawedzi basenu oraz spadek dachu odprowadzajgcy wode od
Scian. Sprawdz je przy odbiorze, gdy naprawa przecieku jest jeszcze tania. WilgotnoS¢ w Denpasar
wynosi Srednio 77-82% w kazdym miesigcu, dlatego nasz przewodnik po kosztach utrzymania
pos$wieca wilgoci osobny rozdziat.

Zrodto: BRIN, Jurnal Penelitian Hasil Hutan, odporno$é 45 gatunkéw drewna indonezyjskiego na termity
wedtug SNI 7207:2014; praktyka due diligence Rise Real Bali; normy klimatyczne za naszym
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przewodnikiem po kosztach utrzymania
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O co zapyta€ wykonawce lub dewelopera?

Wopisz materiaty na piSmie przed pierwszg optata, bo dobry deweloper ma te odpowiedzi juz
w teczce.

Rysunki konstrukcyjne i obliczenia stojgce za PBG

Typ bloczka i grubos$¢ Sciany, a nie samo stowo ,cegta” w specyfikacji

Gatunek, klasa i papiery SVLK dla kazdego elementu drewna

Rejestr zabiegu przeciw termitom i pisemna gwarancja hydroizolacji tazienek i basenu

Przedmiar dla kazdej konstrukcji bambusowej

C L LKL KLK KL

Wyceny odnowione w ostatnich dwunastu miesigcach, nie zesztoroczny kosztorys

Zrodto: Praca due diligence Rise Real Bali, 2023-2026
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Zobacz, co juz zbudowano

ZobaczyC budynek to wiecej niz przeczytac folder. Przejrzyj gotowe wille i inwestycje na etapie
budowy, a potem napisz, ktore Ci sie podobajg. Poprosimy o teczke konstrukcyjng i liste materiatéw,
zanim sie zobowigzesz, i przeslemy Ci obie.

Co to znaczy dla kupujacego

Zelbetowy szkielet, $ciany z bloczkéw i dach z blachy lub betonu opisujg wiekszo$¢ willi na Bali.
Drewno i bambus to gléwnie wykonczenie i styl.

®

Popros o rysunki konstrukcyjne i obliczenia stojgce za PBG. Stowo ,tek” albo ,cegta” na wizualizacji nic
nie mowi o wytrzymatosci.

®

W jedynym poréwnaniu Scian z Bali batako bylo najtansze, cegta 0 6% drozsza, a hebel 0 26%. To
ranking z jednej szkoly, nie wycena willi.

®

Bambus ma przebadang wytrzymatos¢ 47-52 MPa, ale publicznego cennika nie ma. Popro$ o przedmiar.

®
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Czeste pytania

Z czego zbudowane sq wille na Bali?

Gtéwnie z zelbetowych szkieletdw, ze Scianami z cegty, batako lub bloczkéw hebel i
dachem z blachy albo betonu. Tek, merbau i bambus idg na drzwi, sufity i pawilony.
Projekt sejsmiczny opiera sie na SNI 1726:2019.

Czy bambus jest doS€ mocny, by zbudowa€ wille na Bali?

Tak, w niskiej zabudowie, pod warunkiem ze jest sklasyfikowany, zaimpregnowany i
tgczony Srubami, a nie samymi wigzaniami. Petung i tali wytrzymujg w testach 47-52 MPa
na Sciskanie. Budynek z bambusa nadal wymaga zatwierdzenia PBG, jak kazdy inny.

Tek czy merbau na drzwi i sufity?

Oba sprawdzg sie pod dachem. Merbau jest gestsze i ma klase 1odpornosci na gnicie
nad ziemig, a tek jest Izejszy i stabilniejszy przy schnieciu. JakoSC zalezy od drzewostanu i
klasy, wiec popros o gatunek, klase, wilgotno$¢ i dokument legalnosci SVLK.

Ktéry materiat na Sciany jest najtanszy na Bali?

W jednym projekcie szkoty w Denpasar z 2026 r. batako kosztowato Rp 402 min, cegta
czerwona Rp 426 min, a hebel Rp 508 min za te same Sciany. To jeden budynek, wiec uzyj
tego jako rankingu, nie ceny dla swojej willi.

Jak chroni€ wille na Bali przed termitami?

Zabezpiecz grunt pod ptytg, uzyj drewna impregnowanego, zahydroizoluj strefy mokre i
odprowadzaj wode od Scian. Test BRIN na 45 indonezyjskich gatunkach drewna wykazat,
Ze niewiele jest wysoce odpornych na oba typy termitow. Nie polegaj na samym gatunku.

Skad to wiemy

Materiaty wedtug czesci budynku opisujg praktyke w willach, ktére oceniamy. Rejestru materiatow w
budynkach na Bali nie ma i méwimy o tym wprost. Ceny pochodzg z nazwanych indonezyjskich Zrodet
z datami: cement z Medcom, marzec 2026 r., hebel z Mamikos, 2026 r., a hurtowe ceny budowlane z
BPS, sierpien 2026 r. Wiekszos$¢ dotyczy Indonezji lub Dzakarty, nie Bali, a dostawa na wyspe albo na
Bukit zwykle je podnosi. Poréwnanie $cian pochodzi z jednego badania szkoty w Denpasar, a procenty
to nasza arytmetyka z jego kosztow bezwzglednych. Ranking dachoéw pochodzi z raportu
studenckiego z 2023 r., ktory uzyt cen z lat 2021-2022. Wtasciwos$ci drewna pochodzg z CIRAD, rzadu
Queensland i TRAFFIC. Nie znalezliSmy publicznych cen za metr szeScienny teku, merbau ani
konstrukcji bambusowych, wiec ich nie podajemy. Liczba 25 lat IBUKU to deklaracja samej firmy. To
nie jest porada inzynierska.
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— SNI1726:2019, norma projektowania sejsmicznego, wedtug Universitas Syiah Kuala, Jurnal Teknik Sipil; PP 16/2021 0 budynkach
— Medcom, cennik cementu, marzec 2026 r.; Mamikos, przewodnik po cenach hebla, 2026 r.

— BPS, hurtowy indeks cen za sierpien 2026 r., za GoodStats, 8 wrzeSnia 2026 r.; Katadata, indeksy cen drewna BPS, czerwiec i lipiec
2026 r.

— Astariani i in., koszty $cian w Denpasar, ASTONJADRO t. 15 nr 2, 2026
— Politeknik Negeri Bali, analiza kosztéw materiatéw dachowych, 2023; Pablo Luna Studio, 5 lipca 2024 r.

— CIRAD Tropix, Teak, 2023; Queensland Department of Agriculture, karta merbau; TRAFFIC Southeast Asia, Review of trade in merbau,
2009; OECD OPSI, SVLK

— Universitas Bali Internasional, ArtComm t. 8 nr 2, architektura bambusowa na Bali; IBUKU, FAQ; Bukit Vista, koszty budowy willi 2026,
1 sierpnia 2026 r.

— BRIN, Jurnal Penelitian Hasil Hutan, odporno$¢ 45 gatunkoéw drewna indonezyjskiego na termity

Rise Real Bali to agencja nieruchomosci na Bali. Piszemy na podstawie transakciji, ktére prowadzimy, i
danych publicznych - i podajemy zrédta.

Autor: Dmitrii Rogov, Rise Real Bali.

Raport publikujemy na licencji CC BY 4.0. Mozesz cytowad, przedrukowywac i wykorzystywac liczby i
tekst takze w celach komercyjnych, jesli podasz Zrodto ,Rise Real Bali”, nazwe licencijiilink do tej
strony. Licencja nie obejmuje zdje¢ i wizualizacji: prawa do nich majg deweloperzy i inni uprawnieni.

Zastrzezenie

Materiat ma wylacznie charakter informacyjny. Nie jest ofertg, indywidualng rekomendacjg inwestycyjng ani obietnicg dochodu. Stopy zwrotu to nasze
szacunki przy zatozeniach podanych w tekScie; rzeczywisty wynik zalezy od rynku, zarzadzania, sezonowosci i zmian przepiséw. Ceny, ukfady i
warunki mogg sie zmieni¢ bez uprzedzenia i nie sg czescig zadnej umowy. Przed wplatg rezerwacji sprawdz dokumenty, strukture wlasnosci i
obcigzenia podatkowe z indonezyjskim prawnikiem i doradcg podatkowym. Ceny podajemy w rupiach indonezyjskich (IDR, Rp), zgodnie z ustawg nr
7 z 201 r. o walucie i rozporzadzeniem Bank Indonesia nr 17/3/PBI/2015, art. 11. Pelna tres¢ zastrzezen: https://riserealbali.com/pl/legal/disclaimer/

Masz pytania do tego materiatu?

Napisz do nas na WhatsApp: +62 812 3769 2133 - wa.me /6281237692133
Ten materiat online: riserealbali.com/pl/poradniki/materialy-budowlane-willa-bali/
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