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Tunel pod Canggu, tramwajw
budowie i wyzZszy podatek od
transakcji nieruchomoSciami

Tydzien wielkich budéw: wyspa zaczyna tunel i tramwaj na
zachodnim wybrzezu, a wptywy z transakcji
nieruchomos$ciami rosng szybciej niz pozostate podatki.
Ruch turystyczny tymczasem potwierdza: popyt na wille
nie stabnie.

Czytaj online: https://riserealbali.com/pl/poradniki/bali-market-weekly-3/

TYDZIEN W SKROCIE

Tunel Gatsu Barat - Canggu: 2,4 km pod ziemig, kosztorys Rp 3,5 bin
Tramwaj lotnisko — Canggu: budowa startuje w 2027 r., linia 13,1km w dwéch fazach

Dochody Bali za 8 miesiecy: Rp 13 bin, +8,21% rok do roku, podatek od transakcji
nieruchomos$ciami +26,1%

Ruch turystyczny w lipcu wzrdést o 15%, rynek willi wchodzi w nowy cykl

22 wrzes$nia 2026

Ruch turystyczny na Bali w lipcu wzrést
0 15%, rynek willi wchodzi w nowy cykl

Wedtug danych BPS Bali w lipcu na wyspe przyleciato bezposrednio 697 809
cudzoziemcow - 0 15,34% wiecej niz w czerwcu. Obtozenie hoteli z gwiazdkami
wzrosto do 67,29%, niemal jak rok wcze$niej. Stowarzyszenie zarzgdcow willi
BVRMA ttumaczy, dlaczego przy takim popycie na sprzedaz wystawionych jest
wiele willi i hoteli. Wedtug niego to nie spadek koniunktury, a zmiana cyklu
inwestycyjnego: obiektéw przybyto, konkurencja jest ostrzejsza, wzrosty koszty i
wymagania co do licencji, podatkow i profesjonalnego zarzgdzania.

O Co to znaczy: Popyt turystéw sie trzyma, a wygrywaja obiekty z
kompletem dokumentow i firmg zarzgdzajacg. Dla kupujgcego to
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wiecej ofert na rynku i argument do negocjaciji.

Zrodto: NusaBali - Obtozenie willi na Bali

GOSPODARKA

22 wrzesSnia 2026

W Kucie, Legian i Seminyaku montuja
system ostrzegania przed powodzig

Stuzba zarzgdzania kryzysowego Badung zaczeta montowac system
wczesnego ostrzegania przed powodzig wzdtuz rzeki Tukad Mati. Pierwsze
maszty z syrenami postawiono przy urzedzie dystryktu Kuta, kolejne dwa - w
Legian i Seminyaku. Syrena dziata stopniowo: im wyzszy poziom wody, tym
dtuzszy sygnat. Tego samego dnia w Denpasarze zaczeto oczyszczac z mutu
200 metrow koryta Tukad Mati dwiema koparkami — przed porg deszczowg
prace idg tez na innych rzekach miasta.

O Co to znaczy: Potudniowy zachdd wyspy przygotowuje sie do
deszczow z wyprzedzeniem. Dla wtascicieli i najemcow w Seminyaku i
Legian to mniejsze ryzyko podtopien w sezonie.

Zrodto: NusaBali - Seminyak: ceny i oferty

INFRASTRUKTURA

22 wrzesnia 2026

Trasa Gilimanuk — Mengwi: przetarg pod koniec
2026 r., budowa ptatnego odcinka od 2027 r.

Projekt drogi szybkiego ruchu Gilimanuk — Mengwi zmienit przebieg. Odcinek
Gilimanuk — Pekutatan w Jembranie nie bedzie ptatny — rozbudujg go jako droge
krajowa. Ptatny zostanie fragment Pekutatan — Mengwi, az do regencji Badung.
Administracja prowincji podata terminy: przetarg odbedzie sie pod koniec 2026 r.
Budowe planuje sie rozpoczac na poczatku 2027 r. W sierpniu Ministerstwo
Robot Publicznych przeprowadzito konsultacje z mieszkancami Jembrany,
Tabananu i Badung. Wioski wzdtuz trasy popierajg projekt i proszg o pewnos¢ co
do terminow.
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O Co to znaczy: Szybka droga na zachdd skraca dojazd do wybrzeza
Tabananu i Jembrany — tam, gdzie ziemia jest wcigz wyraznie tansza
niz na potudniu. Dla kupujacego dziatke to argument, zeby patrzeC dalej
niz Canggu.

Zrédto: detikBali - lle kosztuje dziatka na Bali

INFRASTRUKTURA

22 wrze$nia 2026

Tramwaj lotnisko — Canggu: budowa
startuje w 2027 r., 13,1 km w dwaéch fazach

Administracja prowincji potwierdzita: budowa tramwaju z lotniska Ngurah Rai do
Canggu ruszy w 2027 r. Projekt prowadzi paristwowa spotka kolejowa KA, ktora
juz trzykrotnie przedstawiata plan i budzet. Linia na napedzie bateryjnym,
dtugosci13,1km, powstanie w dwoch fazach. Faza 1A - lotnisko — Legian, 6,6 km,
start planowany na IV kwartat 2028 r. Faza 1B — Legian — Seminyak — Canggu, 6,5
km, termin to | kwartat 2031r. Tramwaj wchodzi w program strefy niskiej emisiji
na Bali. Regencja Badung rownolegle prosi o rozwazenie odgatezienia Nusa Dua
— Uluwatu.

O Co to znaczy: Kolejowe potaczenie z lotniskiem skroci dojazd do
Seminyaku i Canggu w godzinach szczytu. Terminy sg odlegte, wiec
rentowno$¢ obiektu warto liczy¢ bez tramwaju, a jego pojawienie sie
traktowac jako mozliwy plus w przysztoSci.

Zrodto: detikBali

INFRASTRUKTURA

23 wrzednia 2026

Bali International Fashion Week wrdcito:
31 projektantdéw i 100 modelek z 15 krajow

Tydzien mody Bali International Fashion Week wrécit po czterech latach przerwy.
Pokazy trwajg 24-26 wrzes$nia 2026 r. w muzeum Pasifika w kurortowej dzielnicy
The Nusa Dua. W programie — 31 projektantéw i ponad 100 modelek z 15 krajow,
m.in. Indonezji, Malezji, Wietnamu, Indii, Wtoch, Francji, Australiii Meksyku. Temat
sezonu to ,Where Culture Meets Haute Couture” — kazdy projektant pokazuje
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couture przez pryzmat kultury swojego kraju. To druga edycja, pierwsza odbyta
siew 2022r.

O Co to znaczy: Wydarzenia miedzynarodowe utrzymujg Nusa Dua jako
dzielnice premium wypoczynku. Dla wtasciciela willi to stabilny naptyw
gosci poza sezonem plazowym.

Zrodto: detikBali

MIEJSCA

23 wrzesnia 2026

Bank Indonesia: handel detaliczny na Bali liczy na
wzrost sprzedazy — indeks oczekiwan 180 i 188 punktéw

Oddziat Banku Indonesia na Bali opublikowat ankiete w$rdd handlu detalicznego.
Indeks oczekiwan sprzedazy na pazdziernik 2026 r. to 180 punktow, na styczen
2027 r. - 188. Wszystko powyzej 100 oznacza optymizm. Rzeczywistg sprzedaz
w sierpniu ocenia sie na 129,2 punktu, plus 0,5% w skali miesigca. Kredyty dla
handlu wzrosty do lipca 0 1,86%. Bank widzi oparcie w silnej turystyce i stabilnej
konsumpcji rodzin. Inflacja na Bali w sierpniu wyniosta 3,45%, w granicach
docelowego korytarza.

O Co to znaczy: Sklepy i kawiarnie liczg na dobry wysoki sezon, a to tez
popyt na wynajem. Inflacja w korytarzu to mniejsze ryzyko
gwattownych skokow cen budowy i utrzymania willi.

Zrodto: ANTARA Bali

GOSPODARKA

24 wrzes$nia 2026

MotoGP na Lombok 9-11 pazdziernika:
hotele na Bali czekaja na ekipy i kibicow

Etap MotoGP na torze Mandalika na Lombok odbedzie sie 9-11 pazdziernika
2026 r. Stowarzyszenie hoteli i restauracji Bali PHRI liczy na wzrost liczby gosSci
na wyspie dzieki wyscigowi. Podobnie jak w poprzednich latach, wielu kibicow,
ekip i personelu technicznego mieszka na Bali. Powod jest prosty — na Lombok
brakuje pokoi. Po wysScigu czes¢ gosci zostaje na Bali na wypoczynek. PHRI
zalicza te publiczno$¢ do turystow o wysokiej sile nabywcze;j.
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O Co to znaczy: Duze wydarzenia u sgsiadow doktadajg Bali obtozenia w
martwym sezonie. Rezerwacje w pazdzierniku w willach z dobrym
dojazdem do portu i lotniska beda gestsze niz zwykle.

Zrodto: ANTARA Bali - Statystyki turystyki na Bali

TURYSTYKA

25 wrzesSnia 2026

Tunel Gatsu Barat — Canggu: 2,4
km pod ziemiq, kosztorys Rp 3,5 bln

Regencja Badung opracowuje tunel od ulicy Gatot Subroto Barat w Denpasarze
do Canggu i dalej do Mengwi. 24 wrzeS$nia projekt omowiono z Shanghai Tunnel
Engineering (Singapore) i indonezyjskim partnerem. Odcinek Gatsu Barat —
Canggu zajmie 3,2 km, z czego 2,4 km to gtéwny tunel. Gtebokosc¢ to 15 metrow,
a metr drgzenia wyceniono na Rp 1,45 mid. Caty kosztorys to Rp 3,5 bin (3

500 mid). Finansowanie omawiane jest z ministerstwami: kredyt na lata 2027-
2035 przez SMI i bank BPD Bali. Rozwazany jest tez model partnerstwa
publiczno-prywatnego.

O Co to znaczy: Gtownym problemem Canggu sg korki na dojeZdzie z
Denpasaru i lotniska. Tunel pod Kerobokan uderza doktadnie w ten
punkt, a dla biznesu wynajmu czas dojazdu do willi to cze$¢ ceny nocy.

Zrodto: detikBali - Canggu: ceny i oferty

INFRASTRUKTURA

25 wrzesSnia 2026

Jeden numer 112: Bali pierwsze w
Indonezji uruchamia linie alarmowa

Indonezja przechodzi na jeden numer alarmowy 112, a pierwszym regionem
zostato Bali. Pilotaz uruchomity Ministerstwo Spraw Wewnetrznych oraz
Ministerstwo Komunikacji i Spraw Cyfrowych. Przez 112 dostepna jest straz
pozarna, pogotowie, ratownicy i policja — pod jednym centrum dowodzenia.
Potgaczenie jest bezptatne z telefonu komorkowego i stacjonarnego na catej
wyspie. Linie uruchomig tez przez aplikacje mobilng. Ustuga jest pomy$Slana nie
tylko dla mieszkancoéw, ale i dla zagranicznych turystow. Prowincja obiecuje
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osobne szkolenia i zespoty we wszystkich 57 dystryktach wyspy. Na caty kraj
numer rozszerzg w ciggu dwoch lat.

O Co to znaczy: Dla rodziny przenoszacej sie na Bali to prosta, ale wazna
rzecz: jeden numer na wszystkie sytuacje zamiast kilku lokalnych.
Warto od razu zapisa¢ 112 dzieciom i opiekunce.

Zrodto: ANTARA News

INFRASTRUKTURA

25 wrzesSnia 2026

Dochody Bali za 8 miesiecy: Rp 13 bln (+8,21%),
podatek od transakcji nieruchomoSciami +26,1%

Wiasne dochody lokalnych budzetow Bali na koniec sierpnia 2026 r. wyniosty

Rp 13 bin (13 000 mid). To o 8,21% wiecej niz rok wczesniej, gdy byto Rp 11,8 bin.
Roczny plan wykonano w 60,3%. Gtéwnym Zrodiem sg podatki turystyczne od
hoteli, restauracji, parkingdw i rozrywki: Rp 6 bin, plus 12,42%. Najszybciej urosta
optata od nabycia praw do gruntu i budynkow, BPHTB. Data ona Rp 1bln (1000
mid) i wzrosta o 26,1%. Dane podat skarb prowinciji.

O Co to znaczy: BPHTB ptaci sie przy kazdej transakcji gruntem i
domami, wiec jej wzrost o CwierC to bezposredni sygnat ozywienia
rynku. Transakcji na wyspie przybyto, i wida¢ to w budzecie, nie tylko
w reklamie.

Zrodto: ANTARA Bali - Podatki od nieruchomosci na Bali

GOSPODARKA

25 wrze$nia 2026
Regencja Bangli przyspiesza wydawanie pozwolen PBG i SLF

Regencja Bangli zorganizowata publiczne forum poswiecone przyspieszeniu
wydawania PBG i SLF. PBG to pozwolenie na budowe budynku, SLF - certyfikat
pozwalajgcy na jego uzytkowanie. Forum zorganizowato lokalne centrum
JJednego okienka" dla inwestycji i licencji. Przyszli eksperci komisji technicznej,
projektanci, urzad drogowo-budowlany i biznes. Administracja regencji
wyjasnita: PBG i SLF to nie formalno$¢, tylko pewnoS¢ prawna i bezpieczeristwo
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budynku. Celem jest szybsze wydawanie dokumentow bez odstepowania od
norm budowlanych.

O Co to znaczy: PBG i SLF to pierwsze dokumenty, ktére warto
sprawdzi€ przy kazdej willi. Im szybciej wydajg je regencje, tym mniej
obiektow wisi miedzy budowag a legalnym wynajmem.

Zrodto: Bali Puspa News - Pozwolenia PBG i SLF na Bali

PRAWO

25 wrzes$nia 2026

W Nusa Dua poszerzaja skrzyzowanie Siligita
— jeden z gtéwnych korkéw na potudniu

Na skrzyzowaniu Siligita w Nusa Dua zaczeto poszerza¢ droge — od strony
wschodniej i potudniowej przy wodociagu PDAM. Postawiono tam juz
sygnalizacje Swietlna. Siligita to jedno z najbardziej zattoczonych skrzyzowan
strefy turystycznej. W dtugie Swieta — Boze Narodzenie, Nowy Rok, Lebaran i
ferie szkolne - korek stoi godzinami. Przez skrzyzowanie prowadzi tez droga do
miejsca ceremonii wioski Bualu. Kolejng w kolejce jest ulica Pratama — jedyny
gtowny wjazd do Tanjung Benoa.

O Co to znaczy: Punktowe poszerzenia skrzyzowan dziatajg szybciej niz
wielkie projekty. Dla wtaScicieli nieruchomosci w Nusa Dua i Jimbaran to
krétsza droga na plaze i do strefy kurortowej juz w tym sezonie.

Zrodto: NusaBali - Nusa Dua: ceny i oferty

INFRASTRUKTURA

27 wrzesSnia 2026

Bali na 9. miejscu na Swieciei 2. w
Azji wsréd kierunkéw do podrézy solo

Tripadvisor podsumowat Travelers' Choice Awards 2026 w kategorii podrozy
solo. Bali zajeto 9. miejsce w rankingu Swiatowym i 2. w Azji, ustepujgc jedynie
Hanoi. Przed nim w skali globalnej sg Dublin, Berlin, Londyn, Santiago i Edynburg.
Platforma nazwata wyspe ,Wyspg Bogow" i wymienita biate i czarne plaze,
nurkowanie i snorkeling, Swigtynie, tworcze Srodowisko Ubud oraz kursy batiku,
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ztotnictwa i jogi. Rok wczes$niej, w 2025 r., Condé Nast uznat juz Bali za najlepszg
wyspe Azji— nowy ranking potwierdza trwate zainteresowanie podrézujgcych
bez towarzystwa.

O Co to znaczy: Takie rankingi utrzymujg stabilny naptyw gosci
podrézujgcych solo i cyfrowych nomadow — dla wiasciciela willi czy
apartamentu to popyt na najem krotko- i Srednioterminowy niezaleznie
od sezonu.

Zroédto: Bali Discovery

TURYSTYKA

Zastrzezenie

Materiat ma wylacznie charakter informacyjny. Nie jest ofertg, indywidualng rekomendacjg inwestycyjng ani obietnicg dochodu. Stopy zwrotu to nasze
szacunki przy zatozeniach podanych w tekScie; rzeczywisty wynik zalezy od rynku, zarzgdzania, sezonowosci i zmian przepiséw. Ceny, ukfady i
warunki mogg sie zmieni¢ bez uprzedzenia i nie sg czescig zadnej umowy. Przed wplatg rezerwacji sprawdzZ dokumenty, strukture wlasnosci i
obcigzenia podatkowe z indonezyjskim prawnikiem i doradcg podatkowym. Ceny podajemy w rupiach indonezyjskich (IDR, Rp), zgodnie z ustawg nr
7z 201 r. o walucie i rozporzadzeniem Bank Indonesia nr 17/3/PBI/2015, art. 11. Pelna tres¢ zastrzezen: https://riserealbali.com/pl/legal/disclaimer/

Masz pytania do tego materiatu?

Napisz do nas na WhatsApp: +62 812 3769 2133 - wa.me /6281237692133
Ten materiat online: riserealbali.com/pl/poradniki/bali-market-weekly-3/
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