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Tydzien infrastruktury:
lotnisko, drogi i parkingi

Regencije i operator lotniska wziety sie za to, co hamuje
rozwoj wyspy: przepustowos$¢ Ngurah Rai, dojazdy i parkingi
w strefach turystycznych.

Czytaj online: https://riserealbali.com/pl/poradniki/bali-market-weekly-2/

TYDZIEN W SKROCIE

AirNav i Boeing licza, jak podnies¢ przepustowos¢ lotniska Ngurah Rai

Badung przeznaczy Rp 4,8 bln na budowe i wykup gruntu pod parkingi

Port rybacki przenosi sie do Jembrany, Benoa idzie pod statki wycieczkowe i jachty

Melbourne — Denpasar: cztery rejsy tygodniowo od 19 pazdziernika

® 66 6

14 wrzed$nia 2026

Flota rybacka opuszcza Benoa — port
trafia pod statki wycieczkowe i jachty

29 wrzesnia w Pengambengan, w regencji Jembrana, wbijg pierwszy pal pod
narodowy port rybacki. Kontrakt podpisano 7 sierpnia, buduje konsorcjum CRBC-
NINDYA Joint Operation, a pienigdze daje Islamski Bank Rozwoju w ramach
programu Integrated Fishing Ports and International Fish Markets Phase-1. Ryby
nie sg tu najwazniejsze - flote wyprowadza sie z Benoa, a zwolniong przestrzen
przeznacza sie pod Bali Maritime Tourism Hub: statki wycieczkowe i jachty.
Benoa przestaje byC portem przemystowym i staje sie morskag bramg

potudnia wyspy.
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O Co to znaczy: Potudnie miedzy Benoa a Nusa Dua zmienia profil:
zamiast portu rybackiego — gosc¢ z rejsu wycieczkowego i innym
budzetem. Nieruchomosci w tym promieniu zwykle drozejg wczesniej,
w trakcie budowy, a nie dopiero po otwarciu.

Zrodto: Bali Discovery - Nusa Dua: ceny i oferty

INFRASTRUKTURA

15 wrze$nia 2026

TransNusa uruchamia Melbourne — Denpasar:
cztery rejsy tygodniowo od 19 pazdziernika

Od 19 pazdziernika TransNusa lata na trasie Melbourne — Denpasar: cztery razy w
tygodniu na Airbusie A320, z 20 kg bagazu wliczonym w kazda taryfe. Melbourne
to drugie australijskie miasto przewoznika po Perth, gdzie lata od poczatku 2025
r. Na trasie to juz szdsty przewoznik obok Batik Air, Garuda Indonesia, Jetstar,
Qantas i Virgin Australia. Miejsce zwolnita AirAsia, ktora wycofata sie przez ceny
paliwa. Linia zapowiada tez dalsze potgczenia z Bali — na Wakatobi i do Manado.

O Co to znaczy: Australia to pierwszy rynek gosci dla wyspy, a kazdy
nowy bezposredni rejs stamtad wprost przektada sie na obtozenie willi
w wysokim sezonie. Dla wtasciciela to rowniejszy kalendarz rezerwaciji,
nie tylko szczyt sezonu.

Zrodto: Australian Aviation - Statystyki turystyki na Bali

INFRASTRUKTURA

15 wrzes$nia 2026

Rejestry gruntow i baza podatkowa Bali
trafiaja do wspdlnej wymiany danych

15 wrzeSnia prowincja Bali podpisata porozumienie o wspotpracy (PKS): rejestry
gruntéw i bazy podatkéw regionalnych trafiajg do wspolnej wymiany danych. W
porozumieniu uczestniczy tez urzgd gruntowy Klungkungu. Sens jest prosty —
usungc¢ rozbieznosci miedzy urzedami, zeby dziatka zapisana w rejestrze na
jednego witasciciela nie figurowata w podatkach na kogos innego.

Naliczenia majg iS¢ ze sprawdzonych i aktualnych danych, a nie z tego, co

Rise Real Bali - riserealbali.com/pl - szacunki, a nie gwarancja dochodu

2/8


http://127.0.0.1:8766/pl/lokalizacje/nusa-dua/
http://127.0.0.1:8766/pl/poradniki/turysci-bali-statystyki/

zdazyto sie zdezaktualizowacC. Prowincja obiecuje tez szybsze procedury
dla wnioskodawcow.

O Co to znaczy: Rozbiezno$¢ miedzy rejestrem a podatkami to
klasyczna putapka przy zakupie nieruchomos$ci na Bali: sprzedajacy
pokazuje jeden dokument, baza méwi co innego. Jeden zweryfikowany
system przyspiesza i tanieje sprawdzenie przed transakcja.

Zrodto: BaliNews.id - Podatki od nieruchomosci na Bali

PRAWO

16 wrzesSnia 2026

Ngurah Rai bez drugiej drogi kotowania:
AirNav i Boeing biorag sie za przepustowo$¢

AirNav Indonesia i Boeing podpisaty 15 wrzesnia list intencyjny: policzy¢, jak
podnies¢ liczbe startéw i lgdowan w Ngurah Rai. Dzi$ lotnisko obstuguje okoto
33 operacje na godzine. Réwnolegtej drogi kotowania nie ma i nikt jej nie planuje
budowacC - rezerwe szuka sie w rozktadzie, kolejnosci, uktadzie stanowisk i ptyty
postojowej. Boeing modeluje dobe lotéw w systemie TAAM, osobno dla ruchu
wschodniego i zachodniego, i sprawdza trzy scenariusze. Dalej idg obserwacje
na miejscu razem z kontrolerami, liniami lotniczymi i obstuga naziemng, a potem
porownanie modelu z rzeczywistymi danymi AirNav.

O Co to znaczy: Przepustowos$¢ gtownego lotniska to sufit ruchu
turystycznego, a wiec i obtozenia wynajmu. Kazdy dodatkowy samolot
w godzinie szczytu to zajety kalendarz willi w Canggu i Pererenan, a nie
przerwa miedzy turnusami.

Zrodto: ANTARA News Bali

INFRASTRUKTURA

16 wrzesnia 2026
Badung planuje infrastrukture Pétnocnego
Bali przed zabudowa, nie po niej

Regencja Badung omawiata z biznesem i uczelniami przejscie na turystyke
liczong jakoScia, nie liczbg gosci. Wprost nazwano trzy priorytety: infrastrukture
Pétnocnego Badung, zanim powstang tam nowe kurorty, wiekszg role
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tradycyjnych pecalang na obiektach turystycznych oraz porzadek z parkingami w
Kucie. Logika jest odwrdécona wzgledem zwyktej — najpierw drogi i dostep,
potem budowa.

O Co to znaczy: Jesli drogi na pétnoc rzeczywiscie powstang przed
kurortami, ziemia zdrozeje tam, zanim ruszy masowa zabudowa - to
scenariusz wart Sledzenia.

Zrodto: ANTARA News Bali

TURYSTYKA

16 wrze$nia 2026
Badung przebudowuje dojazd do lotniska: bez zawracania i Swiatet

Badung przebudowuje ruch na dojezdzie do Ngurah Rai. Przy Patung Kuda w
Tubanie znikajg zawracanie i sygnalizacja Swietlna — ruch ma ptyng¢ bez
zatrzyman. Sam Tuban przechodzi na jednokierunkowy, czes¢ drég poszerzajg,
dojazd do Kartika Plaza puszczg osobnym schematem. W Kelan na pustej ziemi
wspolnotowej wytyczajg bulwar, ktory rozdzieli strumienie ruchu. Réwnolegle w
Kucie projektujg transport publiczny, a pod parking oddajg dawny plac Bali
Anggrek. Schemat wcigz dopracowujg konsultanci transportowi, terminow i
kosztorysu jeszcze nie ma.

O Co to znaczy: Droga z lotniska go$¢ ocenia okolice jeszcze przed
zameldowaniem. Roztadowanie potudnia Badung dziata na najem w
Kucie, Seminyaku i Uluwatu: mniej niz godzina w korku podnosi
gotowos¢ zaptaciC wiecej za noc.

Zrodto: NusaBali - Kuta: ceny i oferty

INFRASTRUKTURA

16 wrzesSnia 2026

Kalendarz 2027: 18 $Swiat, 8 dni wspdlnego urlopu, Nyepi 8 marca

Indonezja zatwierdzita kalendarz na 2027 r.: 18 Swigt panstwowych i 8 dni
wspolnego urlopu. Podstawa jest wspolna decyzja trzech ministerstw, SKB nr
1205, 312z 2026 r. Nyepi, dzieh ciszy, wypada w poniedziatek 8 marca. Zaraz po
nim idzie ldul Fitri, 10 i 11 marca — marzec 2027 r. zbiera wiec jeden po drugim
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balijski i ogdlnokrajowy szczyt. Galungan obchodzg dwa razy, 13 stycznia i 12
sierpnia, Kuningan — 23 stycznia i 21 sierpnia.

O Co to znaczy: Cigg Swiat to fale popytu na najem krétkoterminowy i
tygodnie, w ktére trudno o lot na wyspe. Wihasciciel willi potrzebuje
takiego kalendarza z pétrocznym wyprzedzeniem, zeby ustawi€ stawki i
nie oddac szczytu po cenie zwyktego dnia.

Zrodto: Bali Discovery - Obtozenie willi na Bali

TURYSTYKA

16 wrzesSnia 2026

Kable w centrum Denpasaru schodza pod
ziemie: siedem odcinkéw ulic do grudnia

Denpasar przenosi kable ze stupow do podziemnych kanatow — siedem
odcinkéw ulic w centrum, termin grudzien 2026 r. Pracami kieruje miejska spotka
Perumda Bhukti Praja Sewakadarma. Schemat sprawdzono juz w Sanurze:
zgtosito sie tam pieciu dostawcow, a ostatecznie we wspolnym kanale jest
pietnastu. W centrum spodziewajg sie kilkudziesieciu. Taryfa za korzystanie jest
jeszcze w rozmowach, sanurskiej stawki nie przeniosg wprost na centrum. Kable
zaczng przektadac jeszcze przed odbiorem kanatu albo w pierwszych
miesigcach po nim.

O Co to znaczy: Pajeczyna przewodow nad ulicg to pierwsza rzecz,
ktora psuje kadr obiektu i widok z tarasu. Tam, gdzie jg usunieto, okolica
wyglada drozej— widac to juz na zdjeciach w ogtoszeniach najmu.

Zrodto: NusaBali

INFRASTRUKTURA

16 wrze$nia 2026
Badung doktada Rp 16 mld do autobuséw Trans Metro Dewata

Badung przeznaczyt ponad Rp 16 mid na dziatanie Trans Metro Dewata w 2026 .
Autobus utrzymujg wspolnie: Denpasar, Badung, Gianyar i Tabanan ptacg
proporcjonalnie do dtugosci tras na swoim terenie, zeby linia nie wisiata na
jednym budzecie. Osobno Badung wyznacza wydzielony pas na drogach o
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szerokoSci 24 metrow — pod autobusy dowozowe. Pas oddajg transportowi, nie
0godlnemu ruchowi.

O Co to znaczy: Transport publiczny na potudniu wyspy zdejmuje czes$é
popytu na skuter i kierowce. Dla wynajmu to szersza grupa gosci -
przyjezdzaja tez ci, ktorzy na Bali za kierownice nie usigda.

Zrodto: NusaBali

INFRASTRUKTURA

17 wrzesSnia 2026

Ngurah Rai uznany za najlepsze lotnisko w swojej kategorii w Azji

Lotniska IndJourney Airports zebraty 32 nagrody ACI Customer Experience
Awards 2025 na dziesieciu obiektach. Ngurah Rai zajgt pierwsze miejsce w
regionie Azji i Pacyfiku wsrdd lotnisk obstugujacych 15-25 min pasazeréw
rocznie. Soekarno-Hatta w Dzakarcie uznano za najlepsze na wylocie wsrod
lotnisk powyzej 40 min pasazerow i za najczystsze w regionie. Kolejne trzy
lotniska wyrézniono za pie€ lat z rzedu w czotéwce programu.

O Co to znaczy: Jakos$¢ gtownego lotniska to cze$¢ tego, jak go$é
odbiera wyspe. To powolny, ale trwaty czynnik popytu na najem.

Zrodto: Bali Discovery

INFRASTRUKTURA

18 wrzes$nia 2026

Badung przeznaczy Rp 4,8 bln na
budowe i wykup gruntu pod parkingi

Regencja Badung zatwierdzita poprawki do budzetu 2026 r.: wydatki wzrosty do
ponad Rp 13 bin, z czego Rp 4,8 bin to inwestycje budowlane, a na infrastrukture
idzie w sumie 59% wydatkéw. Osobna pozycja to wykup gruntu w najbardziej
zakorkowanych punktach stref turystycznych pod parkingi, przede wszystkim w
Kucie. Dochody regencji prognozuje sie na Rp 10,5 bin, z czego wpltywy wiasne
-Rp 9,7 bin.

O Co to znaczy: Badung to regencja, gdzie stoi wiekszo$é
wynajmowanych nieruchomosci wyspy. Pienigdze na roztadowanie Kuty
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i parkingi wprost wptywajg na to, jak okolica bedzie wyglgdac za dwa-
trzy lata.

Zrodto: ANTARA News Bali - Nieruchomosci w Badung

GOSPODARKA

18 wrzesSnia 2026

W Kura-Kura Bali robiag z centrum
handlowego przestrzeh spotecznag

Sira Village w specjalnej strefie ekonomicznej Kura-Kura Bali zorganizowato
charytatywne zajecia pilatesu razem z lokalng inicjatywa z Bali i Kendari. Przyszto
okoto 46 0sob, wejScie kosztowato Rp 75 tys., a cata zbidrka poszta na sprzet
medyczny dla szpitali Wschodniej Nusa Tenggara: nebulizatory, glukometry,
laktatory, rzeczy dla noworodkow. Pomyst na to miejsce to nie handel, a
regularne wydarzenia dla mieszkancow.

O Co to znaczy: Zywa okolica wokot inwestycji to co$, co odréznia
miejsce do zycia od miejsca tylko na odsprzedaz. Kupujacy w takich
strefach liczy to na réwni z dostepnoscig komunikacyjna.

Zrodto: ANTARA News Bali

MIEJSCA

19 wrzes$nia 2026
Super Air Jet potaczyt Bali i Bandung codziennymi rejsami

18 wrzes$nia Super Air Jet uruchomit codzienny rejs Bandung — Denpasar i zostat
trzecim przewoznikiem na tej trasie po Garudzie i Citilink. Pierwszy samolot
wylgdowat w Denpasarze o 12:14 ze 179 pasazerami na poktadzie, powrotny
odleciat tego samego wieczoru. Trasa ozyta po tym, jak w sierpniu lotnisko
Husein Sastranegara w Bandungu wrocito do obstugi lotéw komercyjnych -
wczesniej kierowano je do Kertajati.

O Co to znaczy: Popyt wewnetrzny na Bali ro$nie ciszej niz zagraniczny,
ale to on trzyma sezon miedzy falami turystow. Bezposrednie rejsy z
Jawy doktadajg i turystow, i kupujgcych z samej Indonezji.

Zrodto: ANTARA News Bali
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INFRASTRUKTURA

Zastrzezenie

Materiat ma wylacznie charakter informacyjny. Nie jest ofertg, indywidualng rekomendacjg inwestycyjng ani obietnicg dochodu. Stopy zwrotu to nasze
szacunki przy zafozeniach podanych w tekScie; rzeczywisty wynik zalezy od rynku, zarzgdzania, sezonowosci i zmian przepisow. Ceny, uktady i
warunki mogg sie zmieni¢ bez uprzedzenia i nie sg czescig zadnej umowy. Przed wplatg rezerwacji sprawdz dokumenty, strukture wlasnosci i
obcigzenia podatkowe z indonezyjskim prawnikiem i doradcg podatkowym. Ceny podajemy w rupiach indonezyjskich (IDR, Rp), zgodnie z ustawg nr
7z 201 r. o walucie i rozporzgdzeniem Bank Indonesia nr 17/3/PBI/2015, art. 11. Peina treS¢ zastrzezen: https://riserealbali.com/pl/legal/disclaimer/

Masz pytania do tego materiatu?

Napisz do nas na WhatsApp: +62 812 3769 2133 - wa.me /6281237692133
Ten materiat online: riserealbali.com/pl/poradniki/bali-market-weekly-2/
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